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Satzung
der Stadt Brakel iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
[§ 34 (4) Baugesetzbuch]
Nr. 1 ,Netheweg® im Stadtbezirk Hembsen
vom 14.12,1998

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) in der z.Zt. giiltigen Fassung und des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der z.Zt. giltigen
Fassung, hat der Rat der Stadt Brakel in seiner Sitzung am 10.12.1998 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gem. der in dem
Lageplan (Ausschnitt der Katasterflurkarte M 1:1000 der Gemarkung Hembsen)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Geltungsbereich liegt im nord-6stlichen Bereich des Stadtbezirkes Hembsen siidlich
der StraBle ,,Netheweg*

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und wird nebst Begriindung vom Tage der
Bekanntmachung an bei der Stadtverwaltung Brakel, Rathaus, Zimmer 35, wihrend der
Dienststuniden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Satzung und
der Begriindung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

§2

Textliche Festsetzungen

(1) Flidchenversiegelung

Je Grundstiick diirfen hochstens 30 % der Grundstiicksflache versiegelt werden. Ist
dieser Anteil bereits durch Gebidude, Hofflichen, Zufahrten, Terrassen u.i.
erschopft, hat eine dariiber hinausgehende Befestigung mit wassergebundener
Decke, Rasenfugenpflaster o0.a. versickerungsaktiven Beldgen zu erfolgen [§ 34 (4)
1.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB]

(2) Landschaftliche Einbindung

Auf den im Satzungsplan festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Streuobstwiesen mit
hochstimmigen Obstbdumen (Apfel, Bime, Zwetsche, Kirsche u.i., Sorten
entsprechend dem Streuobstwiesenprogramm NRW, ein Baum pro 50 m? zu
bepflanzende Fliche) anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Als Unterkultur ist
extensives Griinland vorzusehen. [§ 34 (4) .V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Je Hauptgebédude ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum auf dem Grundstiick
anzupflanzen [§34 (4) i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB]

(3) Eine Bebauung ist nur zuldssig, wenn die Geliandeauthhungen auf die firr die
Baumafinahme unmittelbar erforderliche Fliche beschrinkt bleibt und diese auf eine
Hohe von rd. 116,40 m.ii. NN hochwasserfrei angehoben wird.
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§3

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit Beginn des auf den Bekanntmachungstag folgenden Tages in
Kraft.

Brakel, 14.12.1998

( Kromeke )
Biirgermeister
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Begriindung

Bei der Satzung Nr. 1 ,Netheweg“ im Stadtbezirk Hembsen handelt es sich um eine
Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB, da einzelne AuBenbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden und diesen erginzen. Der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil erfihrt hierdurch eine sinnvolle Abrundung. Die
einbezogenen Flichen sind durch die Wohnbebauung des angrenzenden Bereiches
entsprechend geprigt.

Gem. § 34 (4) Sitze 3 und 4 BauGB koénnen in einer Satzung gem § 34 (4) BauGB
Festsetzungen u.a. nach § 9 (1) BauGB getroffen werden. Von dieser Méglichkeit ist
Gebrauch gemacht worden. Die Satzung Nr. 1 ,Netheweg® enthélt zeichnerische und
textliche Festsetzungen.

(1) Flichenversiegelung

Durch die Beschrinkung der versiegelten Flachen der Grundstiicke auf 30 % soll
eine iibermiBige Bodenversiegelung mit den negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung und das Kleinklima verhindert und eine ausreichende
Durchgriinung sichergestellt werden.

(2) Landschaftliche Einbindung

Der Satzungsbereich ist durch Bebauung geprégt, die bisher zu grofien Teil noch
unzureichend zur freien Landschaft abgegrenzt ist. Um diesen harten Ubergang zu
verbessern und das Landschaftsbild im Grenzbereich Bebauung und Natur
aufzuwerten, soll ein 10 m breiter Grundstiicksstreifen als Streuobstwiese angelegt
werde.

Das Pflanzgebot von Laubbiumen trigt zur gewiinschten landschaftsgerechten
Durchgriinung des Siedlungsbereiches bei.

Eingriffe in den Naturhaushalt, auf den Erginzungsflichen gem § la BauGB
werden hier vor Ort durch die Anlage und naturmahe Gesta.ltung der
Ausgleichsfliche vollstindig kompensiert (siehe Tabelle)



Anlage

zum Bewartungsformblatt 2

Fasisetzung des Babauungsplanes nach ols. Blolop- | Etl3ulerungan zur Einstufung
§ 9 (1) BauGB Unler- wert
e tellung vt
Nm. 1+4 | Art und Mal der baullichen Nutzung, Uberbau- 8) .0 Verslegeils Flache gem, GRZ
bare u. nicht Oberbaubare GrundstOcksflachen, - Cl(NTB) )
Nebenanlagen | |=——— |Unversiegell bielbende Flachs,
b) 3 entsprichl Ganenftachs, Abstands-
7 | GrOn, Zlergehdizflache (NT 5)
. L]
Nr. 5 Fiische fr Gemsinbedasd 8) 0 Ja nach Zweckbestimmung In
—— Abhanglgkalt vam
b) 2 Verslegelungsgrad
.. E (NT 7/ NT 8)
Nr. 10 von der Bebauung freizuhaltende Flachen und | 8) - n) 2.7 gemat Formbiall 1, wenn unverico-
thre Nutzung N . dert, zu Obemehmen,
wenn abgewandalt, an NT
orentleren, dann nlcht > §
Nr. 11 Verkehrsflschen 4 versiegeits Flache (NT 8)
Nr. 12 Versorgungsilachen a) 0 ) wenn versiegelit (_NT L))
' b) 3 wenn Abstandsgrin (NT §)
Nr 14, Abfallentsorgung n) | o verslegeiler Flachenantell (NT 8)
Abwasserbehandlung — .
" . ' b) 4 Abstandsgrin, Gehdlzpfanzung,
Nachklarislche (NT 4) '
b T —
Nr. 1§ Grlnilachen, Parkaniagen, Klelnganen, 8) 0 versiegellar Flachenantell (NT 8)
. Sport.,Splel-, Zalt- und 3adepldize, Friedhdis f
: .| b) 3 Abstandsgrn (NT )
' °) 4 bel qeulled'ener Grlnanlage {NT 4)
Nt 18 Wassarilachen | a) 0 wann baullche Anlagen (NT T)
Flachen (Ur dla Wassarwirtschafl, Hochwassers | —————— |
schulzanlagen [ 3 ‘| wenn Grinflache u. zusalzl,
c) 5 netumsahe Wassarflache (NT 4)
N 17 Aulschitungen, 0-7 sus Bewertung nach Formbialt 1
Abgrabungen Gbemahmen, wird nach Fachrecht
geregelt
Nr. 18 Lendwirtschaft, . a) 2-3 weann landwirtschattiiche Fiache,
Wald Bewertung nach Formbiatt {
b) 5 wann Wald nsu begrindel, wegen
- t Entwickiungsdauer reduzierte
———e | i | Elnsiufung :
c). 18-7 wenn Waldbestand {asigesatzt wird,
! wia nach Formbiatl 1 bewarlet (NT
2NT 1)
Nr. 19 Elnnchlung flr Kieintierhaliung a) 1 wenn durch Zwingeac u. Gebaude
; bestimmt (NT T} '
b) 3 wenn durch Koppeln u, Auslaul-
Nachen bestimmi (NT §) -
Nr. 20 Flachen (Ur Malnahmen zur Kompensation der 5 .| mil dem Zlel einar dkologischen und
Elngriffa einschiletlich der Madnahmen gestallerischen Oplimienung (NT 4)
Nr, 22 Fiacnen Iir Gemeinschatisaniagen a) 0 . -
2 —— - wie Nr. 5
b) 2
Nr. 24 lutthygienisch bedingte Abstandstiachen a) 1.7 bel Fortsetzung bisheriger Nutzung
~———— | gam. NT Formbtatt 1
b) 4 ais Griinbrache
Nr. 25 Anpflanzung von Gehdizen - wenn Anpflanzung bel der
0,5 Flachenerfassung als Zuschlag,
" bel der Situatlonsbestimmthett, b)*
Nr. 26 StraBanbegleltfiachen a) . 0 wenn bautachnisch zu gestaiten
3 . —— | ———— | (NT £) .,
b 2 . wean pllanziich gestallat




Bewertungsformblatt 1

Ermittlung der naturschutzfunktionen (Realnutzung)

Funktionswertbestimmung

Werl vor Realisierung

Nutzungstypen (NT) a) b) * c) d) ¢)
Biotopwert des Situations- Funktionswert Flache des NT Punktwert des
NT bestimmtheit des NT NT
(Punkte/m?) (Punkte/m?) (Punkte/m?)
a) + b) (m?) c) xd)
I Wald/Feldgehtlz/Gebiisch mit i
standortgerechten/heimischen Gehdlzen
2 Wald/Feldgeh. mit tberw. 6
fremdland./gebictsfremd. Arten
3. Reifer garten/Parkanlage, naturn. Gewfisser 5
4. Grinanlage, reich gegliedert 4
5. Wirtschaftsgrinland, Gartenflache 3 3.605 10.815
Abstandsgriin m. fremdlind. Ziergeh8lzen
6. Acker, groBe Rasenflachen, naturf. 2
Gewiasser
7. MaBig versiegelte Fliche 1
8. Versiegelte Flache 0 648 0
Summe Gesamtflachenwert 4.253 10.815
* Zuschlag je 0,5 bei besondrer Bedeutung fiir den Biotopverbund und das Landschafisbild
Abschlag von 0,5 bei bestchender Becintrichtigung
Bewertungsformblatt 2
Ermittlung der Naturschutzfunktionen (Plansituation)
Funktionswertbestimmung Wert nach Realisierung
Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB a) b)* c) d) e)
Biotopwert der Situations- Funktionswert der | Flache der Punktwert der
Flache gem. bestimmtheit Flache Festsetzung oder Fliche
Anlage (Punkte/m?) (Punkte/m3) Teilfestsetzung
(Punkte/m?) a) + b) (m?) c) xd)
versiegelte Flache 0 0 648 0
versiegelbare / Gberbaubare Flache 0 0 826 0
Ausgleichsflachen 5 5 850 4.250
nicht Bberbaubare Flache / Garten 3 0,5 3,5 1.929 6.750
Summe der ttber den Geltungsbereich hinausgehenden Bewertung von Flachen im Untersuchungsraum
gemdB NT nach Bewertungsformblatt | 10.815
Summe Gesamttlichenwert 11.000

* Zuschlag je 0,5 bei besondrer Bedeutung fur den Biotopverbund und das Landschaftsbild
Abschlag von 0,5 bei bestehender Reeintrichtigung




