Satzung
denStadt Brakel iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten
%/ Ortsteile [§ 34 (4) Baugesetzbuch]
Nr. 1 ,Istruper StraBe"™ im Stadtbezirk Istrup
vom 28.05.2004

VaED >‘

Aufgrund der §§ 7 und 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f der Gemeindeordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994, S. 666 ff.) in der z.
Zt. glltigen Fassung und des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I
S. 2141) in der z. Zt. glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Brakel in seiner
Sitzung am 27.05.2004 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gem. der im
Lageplan (Ausschnitt der Katasterflurkarte M 1:1.000 der Gemarkung Istrup)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Geltungsbereich liegt im stdlichen Bereich des Stadtbezirkes Istrup westlich
der Istruper StraBe.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung, die vom Tage der Bekanntmachung an
bei der Stadtverwaltung Brakel, Rathaus, Zimmer 35, wahrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

§2

Textliche Festsetzungen
(1) Flachenversiegelung

Es darf nur gemaB der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 Grundsticksflache
versiegelt werden. Dabei wird festgesetzt, dass abweichend von § 19 Abs. 4
Satz 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) diese Zahl einen Absolutwert
darstellt und nicht Uberschritten werden darf. Ist dieser Anteil bereits durch
Gebaude, Hoffldchen, Zufahrten, Terrassen u. &. erschopft, hat eine dariber
hinausgehende Befestigung mit wassergebundener Decke, Rasenfugenpflaster
0. a. versickerungsaktiven Beldgen zu erfolgen [§ 34 (4) i.V.m. § 9 (1) Nr. 20
BauGB].

(2) Landschaftliche Einbindung

Zur Abgrenzung des Baugrundstlicks zur freien Landschaft ist entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze ein 1,00 m breiter Gehdlzstreifen (50 m2) mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzarten anzulegen und zu unterhaiten
[§ 34 (4)i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB].

Hinweis
Bei auBergewdhnlichen Verfarbungen des Erdaushubes bzw. bei der Beobachtung
verdachtiger Gegenstande im Rahmen der Durchfihrung der Bauvorhaben sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu versténdigen.
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§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Bekanntmachungstag in Kraft.

Brakel, den 28.05.2004

Blirgqrmeister
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Bewertungsformblatt 1

Ermittlung der Naturschutzfunktionen (Realnutzung)

Funktionswertbestimmung

Wert vor Realisierung

Nutzungstypen (NT) a) b) * c) d) e)
Biotopwert des Situations- Funktionswert Flache des NT Punktwert des
NT bestimmtheit des NT NT
(Punkte/m?) (Punkte/m?) (Punkte/m?)

a)+b) (m?) c)xd)

1 Wald/Feldgeholz/Gebiisch mit 7

standortgerechten/heimischen Geholzen

2 Wald/Feldgeh. mit tiberw. 6

Fremdlénd./gebietsfremd. Arten

3. reifer Garten/Parkanlage, natum. 5

Gewdsser

4. Gruinanlage, reich gegliedert 4

5. Wirtschaftsgriinland, Gartenfliche 3 1340 4020

Abstandsgrin m. fremdland. Ziergeholzen

6. Acker, groBe Rasenfliachen, naturf. 2

Gewisser

7. Mibig versiegelte Flache 1 330 330

8. Versiegelte Fliche 0

Summe Gesamtflachenwert 1670 4350

* Zuschlag je 0,5 bei besonderer Bedeutung fiir den Biotopverbund und das Landschafisbild

Abschlag von 0,5 bei bestehender Beeintrachtigung

Bewertungsformblatt 2

Ermittlung der Naturschutzfunktionen (Plansituation)
Funktionswertbestimmung Wert nach Realisierung

Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB a) b) * c) d) e)
Biotopwert der Situations- Funktionswert Flache der Punktwert der
Fliache gem. bestimmtheit der Flache Festsetzung oder Flache
Anlage (Punkte/m?) (Punkte/m?) Teilfestsetzung
(Punkte/m?) a)+b) (m?) ¢) x d)

Versiegelte Flache 0 0

versiegelbare / itberbaubare Fliache 0 0 350 0

Ausgleichsflachen 7 0,5 7,5 50 375

nicht iiberbaubare Fliche / Garten 3 0,5 3,5 1270 4445

Summe der iiber den Geltungsbereich hinausgehenden Bewertung von Flidchen im Untersuchungsraum

gemiB NT nach Bewertungsformblatt 1

Summe Gesamtflachenwert 1670 4820

* Zuschlag je 0,5 bei besondrer Bedeutung fiir den Biotopverbund und das Landschafisbild
Abschlag von 0,5 bei bestehender Beeintrichtigung




Begriindung

Bei der Satzung Nr. 1 ,Istruper StraBe" im Stadtbezirk Istrup handelt es sich um
eine Satzung gemaB § 34 (4) Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), da eine einzelne Au-
Benbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wird und
diesen erganzt. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil erfahrt hierdurch eine
sinnvolle Abrundung. Die einbezogene Fliche ist durch die Wohnbebauung des an-
grenzenden Bereiches gepragt.

GemaB § 34 (4) Sdtze 3 und 4 BauGB kdénnen in einer Satzung gem. § 34 (4)
BauGB Festsetzungen u. a. nach § 9 (1) BauGB getroffen werden. Von dieser M&g-
lichkeit ist Gebrauch gemacht worden. Die Satzung Nr. 1 ,Istruper StraBe" enthalt
textliche Festsetzungen.

1) Flachenversiegelung

Durch die Beschrankung der versiegelten Flache des Grundstlicks tber die Festset-
zung der GRZ von 0,3 soll eine berméBige Bodenversiegelung mit den negativen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Kleinklima verhindert und
eine ausreichende Durchgrinung sichergestellt werden.

2) Landschaftliche Einbindung

Die Umgebung des Satzungsbereiches ist durch Bebauung gepréagt, die bisher zum
groBen Teil noch unzureichend zur freien Landschaft abgegrenzt ist. Um diesen har-
ten Ubergang zu verbessern und das Landschaftsbild im Grenzbereich Bebauung
und Natur aufzuwerten, soll ein 1,00 m breiter Grundstiicksstreifen als Gehdlzstrei-
fen angelegt werden.

Das Pflanzgebot eines Gehdlzstreifens mit standortgerechten heimischen Laubge-
hélzen tragt zur gewlinschten landschaftsgerechten Durchgriinung des Siedlungsbe-
reiches bei.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden gemaB § 1a BauGB vor Ort durch die An-
lage und naturnahe Gestaltung der Ausgleichsflédche vollstéandig kompensiert (siehe
Tabelle, Bewertungsformblatt).



