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Teil A

1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Brakel hat 2000 bis 2001 im Sudosten der Kernstadt nordlich bzw. dstlich der
L 863 und sudlich der Stralle Am Hembser Berg fir einen Bereich des ehemaligen Ful3-
ballstadions den Bebauungsplan Nr. 16 ,Nethegaustadion“ erarbeitet. Der Plan umfasst
heute die Bebauung an der Wetteren Stral3e, das DLRG-Vereinsheim, die Unterkunft fur
Flichtlinge und Asylbewerber und das Gelande der Feuerwehr. Der Bebauungsplan ist am
19.06.2001 vom Rat der Stadt Brakel als Satzung beschlossen worden. Mit seiner 6ffentli-
chen Bekanntmachung am 28.06.2001 ist er in Kraft getreten.

Von 2014 bis 2015 ist der Bebauungsplan in einer ersten Anderung uberarbeitet, erweitert
und teilweise aufgehoben worden. Aufgrund von Abweichungen in der Ortlichkeit von den
Festsetzungen des Bebauungsplans hat sich die Stadt Brakel entschlossen, den bestehen-
den Bebauungsplan in einem Teilbereich zu &ndern bzw. aufzuheben und den Bebauungs-
plan an die tatsachlichen Verhaltnisse anzupassen. Dazu gehdrten Umwandlung von Stra-
Benbegleitgrin in ein WA, Umwandlung von ,Stral3e" in FuBweg und Anpassung an den
tatsachlichen Ausbau, Erweiterung der Verkehrsflachen im Bereich einer Gabionenwand
und somit auch Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Aufhebung der
Festsetzung einer Verkehrsflache und einer nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, die ei-
nem Wohnbauvorhaben aul3erhalb des Bebauungsplans zugeordnet waren. 2015 ist diese
Anderung in Kraft getreten.

2015 ist der Bebauungsplan in einer 2. Anderung tiberarbeitet worden. Fiir den westlichen
Bereich des Bebauungsplans war urspringlich fur eine Flache zwischen der Feuerwehr
und dem DLRG-Vereinsheim eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr festgesetzt. Urspriinglich sollte hier eine Flache fir eine potentielle Erweiterung
der Feuerwehr vorgehalten werden. Eine Erweiterung der Feuerwehr in diesen Bereich
wurde seitens der Stadtverwaltung nicht mehr gesehen, so dass eine Vorhaltung als Erwei-
terungsflache entbehrlich und eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan nicht
mehr erforderlich war.

Aufgrund der bundesweit steigenden Zahlen von Flichtlingen und Asylbewerbern aus den
Kriegs- und Krisengebieten wurde den Kommunen und somit auch der Stadt Brakel eine
steigende Zahl aus diesem Personenkreis zugeteilt. Die Kapazitaten zur Unterbringung am
Standort in der Brakeler Marsch waren erschopft, so dass die Stadt Brakel zusatzliche Ge-
baude zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbewerbern zur Verfiigung stellen
musste. Nach einem intensiven Prozess zur Standortsuche fir eine weitere Unterkunft fir
die Fluchtlinge und Asylbewerber ist der Bebauungsplan geéndert worden, um auf der FI&-
che zwischen Feuerwehr und DLRG-Vereinsheim ein entsprechendes Gebé&ude errichten
zu konnen.

Der momentan gultige Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete
(WA), ein Reines Wohngebiet (WR), eine Flache mit einem Bindungsgebot fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, eine 6ffentliche Grunflache/ Spiel-
platz, eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen und die notwendige ErschlieBungsstrale (Wetteren
Stral3e) mit Wendehammer fest.

Ein Investor méchte nun auf dem Eckgrundstiick Wetteren Stral3e/Am Hembser Berg ein
Mehrfamilienhaus errichten. Geplant ist ein 2-geschossiges Gebaude mit einem Satteldach
und einer Gesamtgebaudehdhe von 11 m mit insgesamt 6 Wohneinheiten.
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Dieses Bauvorhaben ist jedoch aufgrund der giltigen Festsetzungen des Bebauungsplans
momentan nicht moéglich. Der Bebauungsplan setzt fiir diesen Bereich eine max. einge-
schossige Bebauung mit einer Gebaudehdhe von 9 m und max. 2 Wohneinheiten je Wohn-
geb&ude fest.

Die Stadt Brakel unterstitzt das Vorhaben. Deshalb hat der Bauausschuss am 28.04.2021
den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 gefasst. Beabsich-
tigt ist, die planungsrechtlichen Grundlagen zur Verwirklichung des oben beschriebenen
Vorhabens zu schaffen.

Um die oben genannten Ziele zu erreichen, sind die Festsetzungen des momentan guiltigen
Bebauungsplans daher fiir diesen Teilbereich Uberarbeitungsbeduirftig. Sie erméglichen
z.Zt. in diesem Bereich keine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die Gewahrleistung
der weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfordert somit die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16 in der Kernstadt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll auch eine MaRnahme der Innenentwicklung
ermdglicht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevdélke-
rung mit Wohnraum zu verstehen.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das Plangebiet zur 3. Anderung befindet sich im Osten der Kernstadt Brakel. Es handelt
sich hierbei um das Eckgrundstiick Wetteren Stral3e/Am Hembser Berg.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein geschotterter Parkplatz, der zum &stlich
angrenzenden Restaurant gehort.

Westlich und nordlich grenzen die ErschlieBungsstralen Wetteren Stralle und Am
Hembser Berg unmittelbar an den Geltungsbereich an. Daran schlief3t sich dann Wohnbe-
bauung an. Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Restaurantbetrieb mit Parkplatzbe-
reich. Unmittelbar sidlich grenzt weitere Wohnbebauung an.

Insgesamt sind das Plangebiet und die Nachbarschaft durch die Parkflache und angren-
zende Wohnnutzung gepragt.

3.  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBER EICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich mdglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden kann, hat der Bauausschuss der Stadt Brakel in seiner 6ffentlichen Sitzung am
28.04.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung
in der Kernstadt aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden. Der ca. 1.600 m2 grof3e Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung Brakel, Flur 19 mit den Flursticken 777, 775, 815
und 814 tiw.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in einer Ubersichtskarte ohne MaRstab und
der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne Mal3stab) dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
und SCHUTZAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehene Flache fir ein Allgemeines Wohngebiet ist im guiltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Brakel als Wohnbauflache dargestellt. Somit wird dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine MaRnahme der Innenentwicklung ermog-
licht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum zu verstehen

5.2 Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung

In Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 16 und die anschlieRende Wohnbe-
bauung wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Somit ergeben sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung keine Anderungen gegen-
Uber dem Urplan.

Mit der Anderung des Bebauungsplans ist die neue BauNVO anzuwenden. Es folgt somit
eine Umstellung von der BauNVO 1990, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 16 gultig war, auf die BauNVO 2021.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird an den im § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen nichts geandert. Die in Abs. 3 genannten Ausnahmen ,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen®
werden gem. 8 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht zugelassen. Durch die gewahlte Nutzungsart
wird eine zeitgemale ruhige Wohnbebauung erméglicht und Ricksicht auf die vorhandene
Nutzung in der Nachbarschaft genommen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal lI-geschossige Bebauung mdglich. Die
Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,8 erlauben eine gute Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke. Die Geb&aude sind in offener Bauweise zu errichten.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den textlichen Festsetzungen geregelt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngebaude max. 6 Wohnungen zulassig.
5.3 Denkmalschutz
Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-

denfunde oder Befunde, wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o. &., entdeckt werden. Diese sind nach den 88 15 und 16 des Denkmal-
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schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Brakel oder dem Amt fir Bo-
dendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen, und die Entdeckungsstatte ist 3 Werktage im
unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt werden,
dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen. Baudenk-
male sind von der Planung nicht betroffen.

54 Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die StraRen Am Hembser Berg und Wette-
ren StralRe. Der Neubau von Erschliel3ungsstral3en ist nicht vorgesehen.

55 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungsnetz der Kernstadt wird gewdahrleistet.

5.6 Abwasserentsorgung

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich hinsichtlich der Abwassersituation
keine Anderungen zum giiltigen Bebauungsplan.

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstticken,
die nach dem 1 Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, nach Mal3gabe des 8§ 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu
beseitigen. Danach soll dieses ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. Gber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach
bisherigem Recht zugelassenen Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser
einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird oder werden soll, ist von
dieser Verpflichtung ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand un-
verhaltnismafig ist.

Um den o.g. gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden, soll das Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet dem vorhandenen Regenwasserkanal und das hausliche Schmutz-
wasser ungeklart dem vorhandenen Schmutzwasserkanal zugeleitet werden.

5.7 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

5.8 Artenschutz

Innerhalb des Plangebiets ist ein geschotterter Parkplatz vorhanden. Die Flache ist weder
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt, noch ist sie im Landesbiotopkataster des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz verzeichnet. Besonders gesetzlich ge-
schitzte Biotope (8 42 LNatSchG NRW), FFH — oder Vogelschutzgebietsflachen, Natur-
schutzgebietsflachen oder sonstige 6kologisch schutzwirdige Flachen (z.B. geschitzte
Landschaftsbestandteile) sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Naturdenkmale lie-
gen ebenfalls nicht im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und
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das deutsche Artenschutzrecht an européische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist fest-
gesetzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren Be-
lange des Artenschutzes zu berlcksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der streng
geschuitzten Arten und der besonders geschiitzten Arten einschlie3lich der européaischen
Vogelarten zu prifen und die Erheblichkeit der Betroffenheit zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch in der unmittel-
baren Umgebung (Radius 300 m) nach dem Fachinformationssystem @Ilinfos des LANUV
bekannt. Gewésser, Baume oder mehrjahrige offene Bodenstellen sind ebenfalls nicht vor-
handen.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass durch das geplante Vorhaben Verbote des § 44 Abs.1
BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten ausgeldst werden (s.
Anlage ASP).

6. GRUNORDNUNGMARNAHMEN

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundsatzlich nach den Bestimmungen des 8§ 1a BauGB auszugleichen. Ein Ausgleich ist
nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB jedoch nicht erforderlich. Die
Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit eribri-
gen sich Ermittlungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

7. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634),
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungs-
gesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die hierzu ergangenen Rechtsvorschriften
des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfalen i.V.m. dem Gesetz zur Sicherstellung
ordnungsgemalRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19 Pan-
demie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041) und
dem Gesetz zur Verlangerung der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgetzes und
der Geltungsdauer dienstrechtlicher Vorschriften vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) zu-
grunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
erlbrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. § 180 BauGB.

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine
MalRnahme der Innenentwicklung ermdéglicht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung
und die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum zu verstehen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2
BauNVO fest, die weniger als 20.000 m2 betragt. Der Bebauungsplan begriindet auch keine
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem UVPG oder nach Landesrecht. Eine
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten ist nicht gegeben.
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Hoxter, den 01.07.2021

KREIS HOXTER

Der Landrat

- Abteilung Bauen und Planen -
Im Auftrag:

Michael Engel

Brakel, den

STADT BRAKEL
Der Burgermeister
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Tell B

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 (BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO Folgendes be-
stimmt:

allgemein zulassig :

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

nicht zuléssig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebaudehohe. Als max. Ge-
baudehdhe gilt das MaR von der ErschlieRungsstralie im Bereich der Hauswand, die der Wet-
teren Stral’e zugewandt ist, im rechnerischen Mittel bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.
Die max. Gebaudehothe betréagt 11 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanla-
gen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik 0.4., sind hinsichtlich der festgesetz-
ten Gebaudehdhe Ausnahmen zulassig. Gelandeoberflache ist die natiirliche Gelandeober-
flache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

3. Im Geltungsbereich sind die Gebadude im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2
BauNVO zu errichten.

4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektrizi-
tats- und Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie Nebenanlagen bis insgesamt
30 m3 umbauten Raum pro Baugrundstiick.

5. Garagen und Carports sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Im WA sind pro Wohngeb&ude max. 6 Wohneinheiten zulassig.

7. Die Dachneigung fur Hauptgebaude betragt 32°-45°.

MinimierungsmaRnahmen

6.  Als Minimierungsmafnahme gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB folgende Best-
immungen:
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a) Auf den privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten wasser-
durchlassig zu gestalten.

b) Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten, da-
bei ist auf unbepflanzte Schotter- oder Kiesflachen, auRerhalb der Wege, zu verzichten.

c) Auf Baugrundstiicken ist fuir jede angefangenen 500 m2 Grundsticksflache ein einheimischer
Laubbaum oder ein hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu er-
halten.

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach den 8§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Bra-
kel oder dem LWL-Archaologie Westfalen, Au3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld (Tel.:
0251/591-8961), anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhal-
ten.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieen, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige
Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit
Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

Auszug aus dem Bebauungsplan

365
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Anlage ASP

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)} — Gesamtprotokoll —

A} Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemelne Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung Kernstadt, Stadt Brakel

Plan-Vorhabentrager (Name) Stadt Brakel Antragstellung (Datum);Juni 2021

Kurze Beschreibung des Plans/\orhabens (Orisangabe, Ausfiifvungsar, relevanie Wirkdakioren); ggf. Verwsis auf andere Unieriagen.
Anderung eines bestehenden B-Plans hinsichtlich Geschossigkeit, GFZ und Anzahl
der Wohneinheiten je Wohngebaude in einem WA auf einer Parkplatzfidche

Stufe |: Vorpriifung (Arienspekirum/Wirkfaktoren)

Ist s mbglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder suropdischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [Jja X nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe lI: Vertlefende Priifung der Verbotstatbestinde
{unter Voraussetzung der unter B} (Anlagen , Art-flir-Art-Protololl"} beschrigbenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage In Stufa | . Ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Cr Cnein
maBnahmen oder sines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Ant-fir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

m Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Storung
der lokalen Population, keine Besintrachtigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erhéhtes Totungsrisike). Es handelt sich um Imgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landeswesit
ginstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkait. AuBerdem liegen keine arnst zu nehmende Hinweise auf einen

Ggf. Auflistung der ricit einzeln geprifien Arlen.

nennenswerten Bestand dar Arten im Bersich des Plans/Vorhabens vor, die sine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage In Stufe Il ,.Ja":
1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Grinden des Gberwisgenden &ffentlichen O Clnein

Interessas gerachtfertigt?
2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Ca  Cnein
3. Wird der Erhattungszustand der Populationen sich bei suropaischen Vogal O Clnein

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?

Kurze Darsiellung der zwingenden Grinde des iberwiegenden Gfferticher Inferesses und Begrindung warurm digse dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen; gof. Darfegung warum sich der unginstige Erhaffungszusiand nicht weiter verschiechiern
wird und die Wiederhersieilung eines ginstigen Erhalfungszusiandes nicht behindert wird: ggf. Verweis auf andere Unferagen.
Kurze Darstellung der geprifien Alfemaliven, und Beweriung bzgl. Arfenschuiz und Zumuibarkeit; ggf. Verweis auf andere
Umterfagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 ENatSchG

Nur wenn alle Fragen In Stufe Il  ja“:

[ Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grinden des Oberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltiungszustand
der Populationsan wird sich bei suropaischen Vogelarten nicht verschlachtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Bagriindung sishe gof. unter B.) (Anlagen An-flr-Art-Protokoll"}.

Nur wenn Frage 3. In Stufe lll ,,neln*:

{woil bei siner FFH-Anhang IV-Art boreits sin ung@nstiger Erhaltungszustand vordiegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
waiter verschlechtern und die Wisderherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fir-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befrelung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn elne der Fragen In Stufe Ill ,.neln*:

[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befraiung von dan artenschutzrechtlichen Varboten gam. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belasiung.




Stadt Brakel

Kreis HoOxter

Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 16
3. Anderung

,Nethegaustadion®

Begriundung,
textliche Festsetzungen und Hinweise

Stand Juli 2021

Behordenbeteiligung

Offenlegungsexemplar




INHALTSVERZEICHNIS Seite

LIS O SPPP 2
1. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans 2
2 Plangebiet und Umgebung 3
3 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich 3
4. Verhéltnis zum Flachennutzungsplan 5
5 Konzept und Planung 5
5.1  Stadtebauliche KONZEePLioN .........oouueeiiiiii e 5
5.2  Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung.............cccccccvvunennn.n. 5
5.3 DENKMAISCRULZ ... s 5
5.4 VerkehrserSChlIERUNG .......ci i i i e e e s 6
TSI VAT £ To] o U oo TP 6
5.6 ADWASSEIENISOIGUNG «...euuuieeeeiieeeiitiee e e e e e e e eeett e e e e e e e e e eeetaa e e e e e e eeeeettan e e e e e eeeeennnnnnaeens 6
5.7  Vorbeugender BrandSCHULZ ............uuiiiiiiiiiieecs e 6
o C T Y (= 1S 0 1 6
6. GRUNORDNUNGMARNAHMEN 7
6.1  Eingriffe in Natur und Landschaft............cooooiiiiiii e 7
7. Durchfiihrung 7
LI L = 9
Textliche Festsetzungen 9
Hinweise 10
Auszug aus dem Bebauungsplan 10

Anlage ASP 11



Brakel-Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung ,Nethegaustadion® 2

Teil A

1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Brakel hat 2000 bis 2001 im Sudosten der Kernstadt nordlich bzw. dstlich der
L 863 und sudlich der Stralle Am Hembser Berg fir einen Bereich des ehemaligen Ful3-
ballstadions den Bebauungsplan Nr. 16 ,Nethegaustadion“ erarbeitet. Der Plan umfasst
heute die Bebauung an der Wetteren Stral3e, das DLRG-Vereinsheim, die Unterkunft fur
Flichtlinge und Asylbewerber und das Gelande der Feuerwehr. Der Bebauungsplan ist am
19.06.2001 vom Rat der Stadt Brakel als Satzung beschlossen worden. Mit seiner 6ffentli-
chen Bekanntmachung am 28.06.2001 ist er in Kraft getreten.

Von 2014 bis 2015 ist der Bebauungsplan in einer ersten Anderung uberarbeitet, erweitert
und teilweise aufgehoben worden. Aufgrund von Abweichungen in der Ortlichkeit von den
Festsetzungen des Bebauungsplans hat sich die Stadt Brakel entschlossen, den bestehen-
den Bebauungsplan in einem Teilbereich zu &ndern bzw. aufzuheben und den Bebauungs-
plan an die tatsachlichen Verhaltnisse anzupassen. Dazu gehdrten Umwandlung von Stra-
Benbegleitgrin in ein WA, Umwandlung von ,Stral3e" in FuBweg und Anpassung an den
tatsachlichen Ausbau, Erweiterung der Verkehrsflachen im Bereich einer Gabionenwand
und somit auch Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Aufhebung der
Festsetzung einer Verkehrsflache und einer nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, die ei-
nem Wohnbauvorhaben aul3erhalb des Bebauungsplans zugeordnet waren. 2015 ist diese
Anderung in Kraft getreten.

2015 ist der Bebauungsplan in einer 2. Anderung tiberarbeitet worden. Fiir den westlichen
Bereich des Bebauungsplans war urspringlich fur eine Flache zwischen der Feuerwehr
und dem DLRG-Vereinsheim eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr festgesetzt. Urspriinglich sollte hier eine Flache fir eine potentielle Erweiterung
der Feuerwehr vorgehalten werden. Eine Erweiterung der Feuerwehr in diesen Bereich
wurde seitens der Stadtverwaltung nicht mehr gesehen, so dass eine Vorhaltung als Erwei-
terungsflache entbehrlich und eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan nicht
mehr erforderlich war.

Aufgrund der bundesweit steigenden Zahlen von Flichtlingen und Asylbewerbern aus den
Kriegs- und Krisengebieten wurde den Kommunen und somit auch der Stadt Brakel eine
steigende Zahl aus diesem Personenkreis zugeteilt. Die Kapazitaten zur Unterbringung am
Standort in der Brakeler Marsch waren erschopft, so dass die Stadt Brakel zusatzliche Ge-
baude zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbewerbern zur Verfiigung stellen
musste. Nach einem intensiven Prozess zur Standortsuche fir eine weitere Unterkunft fir
die Fluchtlinge und Asylbewerber ist der Bebauungsplan geéndert worden, um auf der FI&-
che zwischen Feuerwehr und DLRG-Vereinsheim ein entsprechendes Gebé&ude errichten
zu konnen.

Der momentan gultige Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete
(WA), ein Reines Wohngebiet (WR), eine Flache mit einem Bindungsgebot fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, eine 6ffentliche Grunflache/ Spiel-
platz, eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen und die notwendige ErschlieBungsstrale (Wetteren
Stral3e) mit Wendehammer fest.

Ein Investor méchte nun auf dem Eckgrundstiick Wetteren Stral3e/Am Hembser Berg ein
Mehrfamilienhaus errichten. Geplant ist ein 2-geschossiges Gebaude mit einem Satteldach
und einer Gesamtgebaudehdhe von 11 m mit insgesamt 6 Wohneinheiten.
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Dieses Bauvorhaben ist jedoch aufgrund der giltigen Festsetzungen des Bebauungsplans
momentan nicht moéglich. Der Bebauungsplan setzt fiir diesen Bereich eine max. einge-
schossige Bebauung mit einer Gebaudehdhe von 9 m und max. 2 Wohneinheiten je Wohn-
geb&ude fest.

Die Stadt Brakel unterstitzt das Vorhaben. Deshalb hat der Bauausschuss am 28.04.2021
den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 gefasst. Beabsich-
tigt ist, die planungsrechtlichen Grundlagen zur Verwirklichung des oben beschriebenen
Vorhabens zu schaffen.

Um die oben genannten Ziele zu erreichen, sind die Festsetzungen des momentan guiltigen
Bebauungsplans daher fiir diesen Teilbereich Uberarbeitungsbeduirftig. Sie erméglichen
z.Zt. in diesem Bereich keine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die Gewahrleistung
der weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfordert somit die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16 in der Kernstadt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll auch eine MaRnahme der Innenentwicklung
ermdglicht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevdélke-
rung mit Wohnraum zu verstehen.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das Plangebiet zur 3. Anderung befindet sich im Osten der Kernstadt Brakel. Es handelt
sich hierbei um das Eckgrundstiick Wetteren Stral3e/Am Hembser Berg.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein geschotterter Parkplatz, der zum &stlich
angrenzenden Restaurant gehort.

Westlich und nordlich grenzen die ErschlieBungsstralen Wetteren Stralle und Am
Hembser Berg unmittelbar an den Geltungsbereich an. Daran schlief3t sich dann Wohnbe-
bauung an. Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Restaurantbetrieb mit Parkplatzbe-
reich. Unmittelbar sidlich grenzt weitere Wohnbebauung an.

Insgesamt sind das Plangebiet und die Nachbarschaft durch die Parkflache und angren-
zende Wohnnutzung gepragt.

3.  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBER EICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich mdglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden kann, hat der Bauausschuss der Stadt Brakel in seiner 6ffentlichen Sitzung am
28.04.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung
in der Kernstadt aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden. Der ca. 1.600 m2 grof3e Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung Brakel, Flur 19 mit den Flursticken 777, 775, 815
und 814 tiw.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in einer Ubersichtskarte ohne MaRstab und
der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne Mal3stab) dargestellt.



Brakel-Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung ,Nethegaustadion“ 4

i1
i
=

R

i (i

./.,r ‘,I-'flfu'?'
# a1l
"'r-"f{f'g,l'lf:fjlf

i

Jlf Th
it e
s

S0 m 100m  150m  200m 250m  300m  350m 400m  450m 500 m



Brakel-Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung ,Nethegaustadion® 5

4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
und SCHUTZAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehene Flache fir ein Allgemeines Wohngebiet ist im guiltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Brakel als Wohnbauflache dargestellt. Somit wird dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine MaRnahme der Innenentwicklung ermog-
licht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum zu verstehen

5.2 Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung

In Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 16 und die anschlieRende Wohnbe-
bauung wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Somit ergeben sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung keine Anderungen gegen-
Uber dem Urplan.

Mit der Anderung des Bebauungsplans ist die neue BauNVO anzuwenden. Es folgt somit
eine Umstellung von der BauNVO 1990, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 16 gultig war, auf die BauNVO 2021.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird an den im § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen nichts geandert. Die in Abs. 3 genannten Ausnahmen ,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen®
werden gem. 8 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht zugelassen. Durch die gewahlte Nutzungsart
wird eine zeitgemale ruhige Wohnbebauung erméglicht und Ricksicht auf die vorhandene
Nutzung in der Nachbarschaft genommen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal lI-geschossige Bebauung mdglich. Die
Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,8 erlauben eine gute Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke. Die Geb&aude sind in offener Bauweise zu errichten.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den textlichen Festsetzungen geregelt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngebaude max. 6 Wohnungen zulassig.
5.3 Denkmalschutz
Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-

denfunde oder Befunde, wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o. &., entdeckt werden. Diese sind nach den 88 15 und 16 des Denkmal-
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schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Brakel oder dem Amt fir Bo-
dendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen, und die Entdeckungsstatte ist 3 Werktage im
unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt werden,
dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen. Baudenk-
male sind von der Planung nicht betroffen.

54 Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die StraRen Am Hembser Berg und Wette-
ren StralRe. Der Neubau von Erschliel3ungsstral3en ist nicht vorgesehen.

55 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungsnetz der Kernstadt wird gewdahrleistet.

5.6 Abwasserentsorgung

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich hinsichtlich der Abwassersituation
keine Anderungen zum giiltigen Bebauungsplan.

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstticken,
die nach dem 1 Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, nach Mal3gabe des 8§ 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu
beseitigen. Danach soll dieses ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. Gber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach
bisherigem Recht zugelassenen Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser
einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird oder werden soll, ist von
dieser Verpflichtung ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand un-
verhaltnismafig ist.

Um den o.g. gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden, soll das Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet dem vorhandenen Regenwasserkanal und das hausliche Schmutz-
wasser ungeklart dem vorhandenen Schmutzwasserkanal zugeleitet werden.

5.7 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

5.8 Artenschutz

Innerhalb des Plangebiets ist ein geschotterter Parkplatz vorhanden. Die Flache ist weder
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt, noch ist sie im Landesbiotopkataster des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz verzeichnet. Besonders gesetzlich ge-
schitzte Biotope (8 42 LNatSchG NRW), FFH — oder Vogelschutzgebietsflachen, Natur-
schutzgebietsflachen oder sonstige 6kologisch schutzwirdige Flachen (z.B. geschitzte
Landschaftsbestandteile) sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Naturdenkmale lie-
gen ebenfalls nicht im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und
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das deutsche Artenschutzrecht an européische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist fest-
gesetzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren Be-
lange des Artenschutzes zu berlcksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der streng
geschuitzten Arten und der besonders geschiitzten Arten einschlie3lich der européaischen
Vogelarten zu prifen und die Erheblichkeit der Betroffenheit zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch in der unmittel-
baren Umgebung (Radius 300 m) nach dem Fachinformationssystem @Ilinfos des LANUV
bekannt. Gewésser, Baume oder mehrjahrige offene Bodenstellen sind ebenfalls nicht vor-
handen.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass durch das geplante Vorhaben Verbote des § 44 Abs.1
BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten ausgeldst werden (s.
Anlage ASP).

6. GRUNORDNUNGMARNAHMEN

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundsatzlich nach den Bestimmungen des 8§ 1a BauGB auszugleichen. Ein Ausgleich ist
nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB jedoch nicht erforderlich. Die
Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit eribri-
gen sich Ermittlungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

7. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634),
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungs-
gesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die hierzu ergangenen Rechtsvorschriften
des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfalen i.V.m. dem Gesetz zur Sicherstellung
ordnungsgemalRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19 Pan-
demie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041) und
dem Gesetz zur Verlangerung der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgetzes und
der Geltungsdauer dienstrechtlicher Vorschriften vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) zu-
grunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
erlbrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. § 180 BauGB.

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine
MalRnahme der Innenentwicklung ermdéglicht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung
und die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum zu verstehen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2
BauNVO fest, die weniger als 20.000 m2 betragt. Der Bebauungsplan begriindet auch keine
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem UVPG oder nach Landesrecht. Eine
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten ist nicht gegeben.



Brakel-Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung ,Nethegaustadion®

Hoxter, den 01.07.2021

KREIS HOXTER

Der Landrat

- Abteilung Bauen und Planen -
Im Auftrag:

Michael Engel

Brakel, den

STADT BRAKEL
Der Burgermeister
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Tell B

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 (BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO Folgendes be-
stimmt:

allgemein zulassig :

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

nicht zuléssig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebaudehohe. Als max. Ge-
baudehdhe gilt das MaR von der ErschlieRungsstralie im Bereich der Hauswand, die der Wet-
teren Stral’e zugewandt ist, im rechnerischen Mittel bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.
Die max. Gebaudehothe betréagt 11 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanla-
gen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik 0.4., sind hinsichtlich der festgesetz-
ten Gebaudehdhe Ausnahmen zulassig. Gelandeoberflache ist die natiirliche Gelandeober-
flache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

3. Im Geltungsbereich sind die Gebadude im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2
BauNVO zu errichten.

4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektrizi-
tats- und Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie Nebenanlagen bis insgesamt
30 m3 umbauten Raum pro Baugrundstiick.

5. Garagen und Carports sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Im WA sind pro Wohngeb&ude max. 6 Wohneinheiten zulassig.

7. Die Dachneigung fur Hauptgebaude betragt 32°-45°.

MinimierungsmaRnahmen

6.  Als Minimierungsmafnahme gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB folgende Best-
immungen:
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a) Auf den privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten wasser-
durchlassig zu gestalten.

b) Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten, da-
bei ist auf unbepflanzte Schotter- oder Kiesflachen, auRerhalb der Wege, zu verzichten.

c) Auf Baugrundstiicken ist fuir jede angefangenen 500 m2 Grundsticksflache ein einheimischer
Laubbaum oder ein hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu er-
halten.

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach den 8§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Bra-
kel oder dem LWL-Archaologie Westfalen, Au3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld (Tel.:
0251/591-8961), anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhal-
ten.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieen, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige
Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit
Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

Auszug aus dem Bebauungsplan
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Anlage ASP

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)} — Gesamtprotokoll —

A} Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemelne Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung Kernstadt, Stadt Brakel

Plan-Vorhabentrager (Name) Stadt Brakel Antragstellung (Datum);Juni 2021

Kurze Beschreibung des Plans/\orhabens (Orisangabe, Ausfiifvungsar, relevanie Wirkdakioren); ggf. Verwsis auf andere Unieriagen.
Anderung eines bestehenden B-Plans hinsichtlich Geschossigkeit, GFZ und Anzahl
der Wohneinheiten je Wohngebaude in einem WA auf einer Parkplatzfidche

Stufe |: Vorpriifung (Arienspekirum/Wirkfaktoren)

Ist s mbglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder suropdischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [Jja X nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe lI: Vertlefende Priifung der Verbotstatbestinde
{unter Voraussetzung der unter B} (Anlagen , Art-flir-Art-Protololl"} beschrigbenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage In Stufa | . Ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Cr Cnein
maBnahmen oder sines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Ant-fir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

m Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Storung
der lokalen Population, keine Besintrachtigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erhéhtes Totungsrisike). Es handelt sich um Imgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landeswesit
ginstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkait. AuBerdem liegen keine arnst zu nehmende Hinweise auf einen

Ggf. Auflistung der ricit einzeln geprifien Arlen.

nennenswerten Bestand dar Arten im Bersich des Plans/Vorhabens vor, die sine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage In Stufe Il ,.Ja":
1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Grinden des Gberwisgenden &ffentlichen O Clnein

Interessas gerachtfertigt?
2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Ca  Cnein
3. Wird der Erhattungszustand der Populationen sich bei suropaischen Vogal O Clnein

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?

Kurze Darsiellung der zwingenden Grinde des iberwiegenden Gfferticher Inferesses und Begrindung warurm digse dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen; gof. Darfegung warum sich der unginstige Erhaffungszusiand nicht weiter verschiechiern
wird und die Wiederhersieilung eines ginstigen Erhalfungszusiandes nicht behindert wird: ggf. Verweis auf andere Unferagen.
Kurze Darstellung der geprifien Alfemaliven, und Beweriung bzgl. Arfenschuiz und Zumuibarkeit; ggf. Verweis auf andere
Umterfagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 ENatSchG

Nur wenn alle Fragen In Stufe Il  ja“:

[ Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grinden des Oberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltiungszustand
der Populationsan wird sich bei suropaischen Vogelarten nicht verschlachtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Bagriindung sishe gof. unter B.) (Anlagen An-flr-Art-Protokoll"}.

Nur wenn Frage 3. In Stufe lll ,,neln*:

{woil bei siner FFH-Anhang IV-Art boreits sin ung@nstiger Erhaltungszustand vordiegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
waiter verschlechtern und die Wisderherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fir-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befrelung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn elne der Fragen In Stufe Ill ,.neln*:

[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befraiung von dan artenschutzrechtlichen Varboten gam. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belasiung.




